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Landzonetilladelse

Ansggning

Du har sggt om landzonetilladelse til opfgrelse af et nyt kolonihavehus og terrasse samt
terreenregulering pd ejendommen Sgndervig Landevej 2, 6950 Ringkegbing. Matrikel nr. 12d
Strandgarde, Gammelsogn.

Ejer har valgt at ansgge om at opfgre erstatningsbyggeri i stedet for at ombygge eksisterende grundet
bygningens stand samt kravet om at overholde afstand til skel jf. Byggeloven. Nedrivningstilladelsen er
udstedet d. 28. august 2024 til den nuvaerende bygningsmasse, bestaende af kolonihavehus og badhus.

Nuvaerende bebyggelse pa grunden, der er givet nedrivningstilladelse til, bestar af et kolonihavehusi 1
plan pa 60 m? samt 14 m? tilbygget garage/ badhus jf. nedenstaende luftfoto.

Ejer ansgger, om opfgrelse af 60 m? 1 plans kolonihavehus med 15 m? overdaekninger omkranset af en
haevet terasse pa 42 m2. Bebyggelsen placeres pa en terreenhaevning pa maksimalt 40 cm under huset.
Maxhgjden bliver 3,7 meter inkl. terreenhaevningen.

Det ansggte kolonihavehus gnskes placeret og opfert jf. nedenstdende situationstegning og
tegningsmaterialet i bilaget.
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Situationstegning med placering af det ansggte ift. skel

Luftfoto af en del af ejendommen, med placering af

kolonihavehuset der nedrives markeret med gul
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Ansgger oplyser at terreenreguleringen falder ud mod skel og parkering, og at hgjden er hgjest under
huset.

Terraenhaevningen er begrundet i et gnske om at opnd en bedre klimasikring end den nuvaerende, hvor
bebyggelsen er beliggende 50 cm over daglig vande. Med terreenhaevningen vil det nye kolonihavehus
ligge 90 cm over daglig vande i Vona.

Ansgger vil etablere terreenhaevningen sadan at den falder i et med husets omgivelser og ikke bliver med
stgttefundamenter. Der reguleres i alt et areal pa 900 m2 hvoraf % vil vere tilhgrende parkering og
indkgrsel.

Pa nordvest siden ved p-pladsen reguleres med 20-40 cm, pa nordgst siden reguleres naesten ud til skel,
pa sydgst og sydvest siden reguleres 40 cm til terrassekant, faldende ned til den jf. nedenstaende skitse
og tegningsmaterialet i bilaget.

Skitse for terraenreguleringens udstrakning

Kolonihavehuset opfgres med tagpap, eller grgnt sedum tag jf. inspirationsfoto i bilaget, samt med
braeddebeklaedning i naturlige nuancer.

Ansgger oplyser at terrassen bliver 42 m2 og placeres jf. situationstegningen i bilaget. Terrassen laves i
tree og vil ligge maksimalt 40 cm over terraen efter terreenreguleringen, samt at der plantes mindre
buske foran kanten, sa terrassen ikke er synlig fra den.

Planlaegning
Ejendommen er en bebygget grund i landzone pa 2490 m2 uden landbrugspligt.

Nuveerende bygning er opfgrt som en del af en tidligere heldrsbolig, der ved delvis nedrivning i
1980°erne er nedgraderet til kolonihavehus/badhus.

Det er kommunens praksis at udstede tilladelse til erstatningsbyggeri i landzonen, safremt det ansggte
er tilsvarende det nedrevne, med vilkar i tilladelsen til det konkrete projekts udformning,
overensstemmelse med landskabshensyn, m.v.
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Kolonihavehuset er placeret i bynserhedszone mindre end 150 meter fra Ringkgbing bygraense.

Det ansggte kraever landzonetilladelse i henhold til Planlovens § 35, stk. 1, idet der ansgges om
terreenregulering og opfgrelse af nyt byggeri i det dbne land.

Naboorientering
Der er foretaget naboorientering efter Planlovens § 35, stk. 4-5, idet det skgnnes, at det ansggte er af
betydning for naboerne. Der i den forbindelse ikke indkommet bemaerkninger til det ansggte projekt.

Afgorelse
Ringkgbing-Skjern Kommune giver hermed landzonetilladelse til det ansggte i henhold til
Planlovens § 35 stk. 1, pa falgende vilkar:

= At kolonihavehuset slgres mod indsigt fra den med blivende beplantning.

Slgrende beplantning

Nyplantning skal ved vedligehold besta af danske arter. Pa plantevalg.dk kan man fa inspiration til hvilke
danske arter der kan trives lige netop pa din ejendom. Her kan man indtaste jordtype og vindforhold til
valg af egnstypiske traeer og buske.

Begrundelse
Kommunen har i denne sag lagt veegt p3, at der er tale om erstatningsbyggeri for en eksisterende lovlig
bygning og der ved tilladelsen ikke sker en yderligere spredning af bebyggelse i det abne land.

Kommunen har i tilleeg lagt vaegt pa at kolonihavehuset og tilhgrende terrasse placeres pa omtrent
samme placering samt i samme stgrrelse. Samt der stilles vilkar til at ejendommens slgres mod indsigt
fra den med blivende beplantning.

Kommunen har desuden lagt veegt pa at, en klimasikring af kolonihavehuset ved en terreenregulering pa
maksimalt 40 cm ikke vil have en forstyrrende indvirkning pa adalslandskabet sammenlignet med det
eksisterende, da hgjdeforskellen vil udggre maksimalt 60 cm.

Kommunen vurderer, at ansggte ikke vil pavirke det omkringliggende landskab i vaesentlig negativ
retning og kan opfgres under hensyntagen til de interesser, der skal varetages i det dbne land.

Landskab

Ejendommen ligger indenfor et areal som er udpeget som Bevaringsveaerdige Landskaber, derudover
ligger det indenfor arealer udpeget som Grgnt Danmarkskort, Kystnaerhedszone, Storre
Sammenhaengende Landskaber, Bynaerhedszone, Lavbundsareal, Geologiske Bevaringsvardier og Seerligt
Veerdifuldt Kulturmiljg i kommuneplanen.

[ kommunens landskabskarakteranalyse ligger ejendommen i Stadil Fjordlandskab.

Stadil Fjord og Vest Stadil Fjord samt de omgivende lavbundsomrader udggr tilsammen Stadil
Fjordlandskab.

Fjordlandskabets geologi er kendetegnet af en stor lavbundsflade med fjordene Stadil Fjord og Vest
Stadil Fjord. Lavbundsfladerne omfatter bade marsk og inddeemmede arealer.

Landskabsomradets karakter er defineret af store enge, der omgiver fjorde og der. Omradet er sparsomt
bevokset og naesten fri for bebyggelse.
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Fjordlandskabet har et enkelt udtryk pa grund af enge og vandflader, en dben karakter og en
overvejende stor skala. Centralt for landskabsomradets rumlige og visuelle karakter er de vidtraekkende
udsigter pa tveers af landskabet.

Den visuelle pavirkning fra tekniske anlaeg er moderat, fordi det flade landskab ggr, at anleeg ses pa store
afstande.

Kystnaerhedszone

Ejendommen er beliggende indenfor Kystnaerhedszonen udpegede udviklingsomrader og skal som
udgangspunkt sgges friholdt for yderligere bebyggelse og anlaeg, som ikke er afthaengig af en placering
teet pa kysten.

Det vurderes at anlaegget ikke vil medfgre en vaesentlig forringelse af kysternes naturvardi og
landskabelige veerdi.

Natur

Arealet er registreret som beliggende i abeskyttelseslinjen tilhgrende Vona og der foreligger en
dispensation jf. Naturbeskyttelseslovens § 16 jeevnfgr § 65 stk. 2, til det ansggte fra d. 12. november
2024.

Arealet er ud over ovenstdende, ikke udpeget med saerlige naturmaessige verdier.

Det er kommunens vurdering, at det ansggte projekt ikke har en saddan placering eller er af et sddant
omfang, at det i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter, vil kunne pavirke neermeste
Natura 2000-omrade vaesentligt eller medfgre beskadigelse/@deleeggelse af plantearter eller yngle og
rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV. Detaljeret kendskab til enkelte
arters forekomst i omradet haves dog ikke.

Tilladelse fra andre myndigheder
Bygningsmyndigheden skal ogsa give tilladelse til det ansggte, og byggeriet ma ikke pabegyndes, fgr der
foreligger tilladelse herfra.

Offentliggerelse
Afggrelsen vil blive offentliggjort pd kommunens hjemmeside www.rksk.dk den 16. december 2024.

Tilladelsen ma ikke udnyttes, fgr klagefristen er udlgbet, og hvis der klages over afggrelsen, skal
klagemyndighed fgrst treeffe en afggrelse, inden tilladelsen udnyttes.

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar i henhold til Planlovens § 56 stk. 2.

Klagevejledning
Afggrelsen kan i henhold til planlovens § 58, stk. 1, nr. 1 paklages til Planklagenzaevnet.

Klagefristen er 4 uger og udlgber den 13. januar 2024.

Hvis du ¢@nsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenzevnet. Du klager via
Klageportalen, som du finder pa dette link: Neevnenes hus Klagen sendes gennem Klageportalen til den
myndighed, der har truffet afggrelsen.

Planklagenzevnet afviser din klage, hvis du sender den via e-mail eller brev, medmindre du forinden er
blevet fritaget for brug af klageportalen.

Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til
Planklagenzevnet. Naevnet afggr herefter, om du kan fritages for at bruge klageportalen.
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En klage er indgivet, nar den er indsendt til Planklagenaevnet, og nar du har indbetalt et gebyr pa 900
kr. for privatpersoner og 1800 kr. for virksomheder eller organisationer til Planklagenaevnet. Du betaler
gebyret via elektronisk overfgrsel eller ved giroindbetaling.

Spgrgsmal om afggrelsens lovlighed kan indbringes for domstolene inden 6 maneder efter denne
orientering.

Klageberettiget er erhvervs- og vaeekstministeren og i gvrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald,
herunder en nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker. Klageberettigede er desuden
landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg
eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, pa betingelse af,

1) at foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love, som dokumenterer dens formal, og
2) at foreningen eller organisationen repraesenterer mindst 100 medlemmer.

Venlig hilsen

Birgitte @stergaard Snejbjerg
Landzonesagsbehandler

Kopi tilsendt: Danmarks Naturfredningsforening - dnringkoebing-skjern-sager@dn.dk

Orientering om indsamling af personoplysninger.

[ forbindelse med sagsbehandlingen opbevarer Ringkgbing-Skjern Kommune personoplysninger om dig.

Efter databeskyttelsesforordningens artikel 13 og 14 skal vi give dig en raekke oplysninger, nar vi modtager personoplysninger
fra dig.

Land, By og Kultur skal i den forbindelse oplyse dig om fglgende:
1. Vier den dataansvarlige - hvordan kontakter du os?
2. Kontaktoplysninger pa databeskyttelsesradgiveren.
3. Formalene og retsgrundlaget for behandlingen af dine personoplysninger.
4. Kategorier af personoplysninger.
5. Modtagere eller kategorier af modtagere.
6. Hvor dine personoplysninger stammer fra.
7. Opbevaring af dine personoplysninger.
8. Retten til at treekke samtykke tilbage.
9. Dine rettigheder
10. Klagemulighed til Datatilsynet

Her kan du se en naermere uddybning i forhold til de oplysninger, vi skal give dig: rksk.dk/oplysningspligt
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Bilag

Situationsplan

Situationsplan af omkransende terrasse
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Plantegning over ansggte
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Snittegning over terranregulering og bebyggelse.

340

Rod= Nyt terreen med fald mod den (max terraenregulering 40 cm)

Gul= eksisterende terraen

Terrasse hgjde ca. 20 cm under overkant gulv, hgjeste punkt over nyt terraen bliver 35 cm.
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Facadetegninger af ansggte bolig - Set fra den
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Facadetegninger af ansggte bolig - Set fra vejen

Inspirationsfoto



